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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO
FIDUCIARIA DE ACOES E QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

GAFISAS.A,,
GAFISAB80S.A. e

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,,

na qualidade de Fiduciantes

OPEA SECURITIZADORA S.A.

na qualidade de Fiduciaria

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,,

GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

1230 CORONEL MURSA SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,,
1240 SERRA DE JAIRE SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1490 AFONSO DE FREITAS SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1610 ANTONIETA SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,,

1950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., e
SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de Intervenientes Anuentes

1 de novembro de 2022
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA DE ACOES E QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de fiduciantes:

GAFISA S.A., sociedade por acBes com registro de companhia aberta perante a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 16101, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 3° andar, parte,
conjunto 32, Bloco 2, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-900, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 01.545.826/0001-07,
com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.147.952, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Gafisa S.A.”);

GAFISA 80 S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 3° andar, parte, conjunto 32,
Bloco 2, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJME sob o n°
09.272.306/0001-71, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob
o NIRE n° 35300360508, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Gafisa
807); e

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes sem registro de
companhia aberta na CVM, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 3° andar, conjunto 32, Bloco 2,
Condominio Edificio S&80 Luiz, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 34.861.820/0001-90, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35.300.555.376, neste ato representada na forma do
seu estatuto social (“Novum” ou “Emissora” e, em conjunto com Gafisa S.A. e Gafisa 80,
“Fiduciantes™);

De outro lado, na qualidade de fiduciaria:

OPEA SECURITIZADORA S.A. (nova denominacdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo), sociedade por acGes registrada na Categoria S1 na CVM sob o n° 477, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJME sob o n°
02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob
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0 NIRE n° 35300157648, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Debenturista”, “Securitizadora” ou “Fiduciaria™);

E, ainda, na qualidade de intervenientes anuentes,

VI.

VILI.

VIII.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira com filial na Cidade de S&o Paulo, no
Estado de Séo Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n° 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, com seus atos constitutivos arquivados
na JUCESP sob o NIRE 3590530605-7, na qualidade de agente fiduciario contratado no
ambito da oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacéo, de certificados
de recebiveis imobiliarios da 2752 série da 1% emissao da Securitizadora, a qual foi realizada
nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da
Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e demais normas
aplicaveis, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Agente Fiduciario dos
CRI?);

GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada de proposito especifico, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, Conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,
Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 12.707.231/0001-19, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o0 NIRE n° 35224735941, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“Gafisa SPE-128");

1230 CORONEL MURSA SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,,
sociedade limitada de proposito especifico, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, Conjunto 32, 3° andar,
Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 34.425.758/0001-93, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35235597952, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“1230 Coronel Mursa SPE”);

1240 SERRA DE JAIRE SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propoésito especifico, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Conjunto 32, 3° andar,
Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 34.425.790/0001-79, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35235597961, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“1240 Serra de Jaire SPE”);
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XI.

XI1.

1490 AFONSO DE FREITAS SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada de prop6sito especifico, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, conjunto 32, 3°
andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.425.733/0001-90, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35235597944, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“1490 Afonso de Freitas SPE”);

1610 ANTONIETA SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 32, 3° andar,
Bloco 2, Condominio Edificio Séo Luiz, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 34.425.708/0001-06, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35235597910, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“1610 Antonieta SPE”);

1950 TUIUTI SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada de propdsito especifico, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,
Condominio Edificio S&80 Luiz, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 34.425.337/0001-62, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35235597871, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“1950 Tuiuti SPE”); e

SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.072.524/0001-62, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35230638049, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“SPE Parque Ecoville”, e, em conjunto com a Gafisa SPE-128, 1230
Coronel Mursa SPE, 1240 Serra de Jaire SPE, 1490 Afonso de Freitas SPE, 1610 Antonieta
SPE e 1950 Tuiuti SPE, “Desenvolvedoras” e, em conjunto com Agente Fiduciario dos CRI,
“Intervenientes Anuentes”).

Quando mencionadas em conjunto, Fiduciantes e Fiduciéria serdo doravante denominadas “Partes”
¢, isolada e indistintamente, apenas “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:
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(A)  em 15 de setembro de 2020, a Novum emitiu 190.000 (cento e noventa mil) debéntures
simples, ndo conversiveis em acOes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, em série Unica, para colocacdo privada, da sua 12 (primeira) emisséo (“Debéntures™),
nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 1% (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, para Colocaco Privada, da Novum Directiones Investimentos e
Participacées em Empreendimentos Imobiliarios S.A.”, datado de 15 de setembro de 2020,
celebrado entre a Novum, a Fiduciaria e a Gafisa S.A., com a interveniéncia anuéncia do Agente
Fiduciario dos CRI, conforme aditado de tempos em tempos, o qual foi registrado (i) na JUCESP
em 2 de outubro de 2020, sob 0 n° ED003545-2/000, e (ii) no 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo (“Cartdrio de RTD”) em 21 de
setembro de 2020, sob 0 n° 2.204.853, conforme aditado de tempos em tempos (“Escritura de
Emissdo™);

(B)  oscréditos imobiliarios oriundos da Escritura de Emisséo foram vinculados aos certificados
de recebiveis imobiliarios da 275 série da 1* emissdo da Securitizadora (“CRI”), por meio do
“Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario da 2752 Série da 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitiza¢gdo”, celebrado em 15 de setembro
de 2020 entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario dos CRI (“Termo de Securitizacdo™), nos
termos da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e normativos da CVM,
observado que os CRI foram distribuidos em oferta publica, com esforgos restritos de colocagéo,
realizada nos termos da Instrucdo CVM 476;

© em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento das Obrigacdes
Garantidas (conforme definido no Contrato), as Partes, com a interveniéncia anuéncia dos
Intervenientes Anuentes, celebraram o “Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de AcOes e
Quotas em Garantia e Outras Avengas”, datado de 15 de setembro de 2020, o qual foi registrado
perante o Cart6rio de RTD em 21 de setembro de 2020, sob 0 n° 2.204.855 (“‘Contrato™), por meio
do qual as Fiduciantes alienaram e cederam fiduciariamente a Debenturista a propriedade fiduciéria,
o dominio resollvel e a posse indireta dos Bens Alienados;

(D)  em 28 de outubro de 2022, os Titulares dos CRI (conforme definido na Escritura de
Emissdo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), aprovaram, dentre outras matérias: (i) a alteracdo na mecénica da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria (conforme definida na Escritura de Emissdo); (ii) a
alteracio da razdo do indice Minimo de Garantias (conforme definido na Escritura de Emiss&o), a
inclusdo de prazo para a sua recomposi¢cdo, bem como alteracbes no vencimento antecipado
decorrente de seu descumprimento; (iii) a inclusdo do Novo indice Minimo de Garantias (conforme
a ser definido em aditamento a Escritura de Emissédo); (iv) a alteracdo do rol das Garantias para
prever a baixa das Hipotecas das unidades referentes aos empreendimentos Moov Parque Maia,
Scena Tatuapé, Gafisa Upside Paraiso, Moov Estacdo Bras, Moov Belém e Parque Ecoville — Torre
Passalina (conforme definidas na Escritura de Emissdo) (“Baixa das Hipotecas”), bem como a
constituicdo de alienacdo fiduciaria sobre todas as unidades autbnomas prontas, acabadas e
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disponiveis, em 27 de outubro de 2022, dos referidos empreendimentos, de propriedade da Gafisa
S.A., ou das Desenvolvedoras, conforme o caso (em conjunto, “Alienacéo Fiduciéria de Imoveis™);
(v) a celebracdo entre a Emissora, a Gafisa S.A., a Debenturista, as respectivas Desenvolvedoras,
conforme o caso, e 0 Agente Fiduciario dos CRI, de Instrumentos Particulares de Alienacdo
Fiduciaria em Garantia de Bens Imdveis para outorga da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
(“Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis™); e (vi) a autorizacao a Securitizadora, em conjunto
com o Agente Fiduciério dos CRI, para a realizagdo de todos os atos e celebracdo de todos os
documentos necessarios a implementacao das deliberagdes previstas nos itens “(i)” a “(v)” acima,
incluindo, mas ndo se limitando a celebracdo do presente Aditamento (conforme definido abaixo),
do aditamento a Escritura de Emissao, do aditamento ao Termo de Securitizacdo, do aditamento ao
Instrumento de Emissdo de CCI, dos termos de liberagdo de hipotecas, de novos contratos de
garantia e de aditamentos aos demais contratos de garantia (“Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI");

(E)  conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, serdo celebrados, entre
as respectivas partes, os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis para a outorga de cada
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

(F) em sede de Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 25 de outubro de
2022 (“AGE da Emissora 2022”), foi aprovada, dentre outras matérias, a celebracdo do presente
Aditamento, do Aditamento a Escritura de Emissao, de novos contratos de garantia e de aditamentos
aos demais contratos de garantia;

(G)  em sede de Reunido do Conselho de Administracdo da Gafisa S.A., realizada em 25 de
outubro de 2022 (“RCA da Gafisa S.A. 2022” e, em conjunto com a AGE da Emissora 2022, 0s
“Atos Societarios 2022”), foi aprovada, dentre outras matérias, a celebracdo do presente Aditamento,
a celebracdo de aditamento aos demais contratos de garantia, a celebracdo do Aditamento a Escritura
de Emisséo, a Baixa das Hipotecas, bem como a constitui¢do da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

(H)  tendo em vista o objeto social da Gafisa 80 e seu Estatuto Social em vigor, esta ndo precisa
de autorizacdo societaria especifica dos sécios para a celebracdo do presente Aditamento, gozando
seus diretores dos poderes necessarios para celebrar este Aditamento e obrigar a Gafisa 80;

) a Securitizadora alterou sua razdo social de “RB Capital Companhia de Securitizagdo” para
“Opea Securitizadora S.A.”;

J) as Partes desejam aditar o Contrato de modo a refletir as alteraces aprovadas na Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI ¢ o disposto no Considerando “(l)”” acima; e



DocuSign Envelope ID: 5479ED73-BF79-442D-BD6D-7A3F66B87EF8

(K) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Ges adequadas para a avaliagdo e discusséo de todas
as clausulas deste Aditamento, cuja celebracdo, execucao e extin¢do sdo pautadas pelos principios
da probidade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes e as Intervenientes Anuentes, na melhor forma de direito, firmar o presente
“Primeiro Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Acdes e Quotas em Garantia e Outras
Avencas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condigdes abaixo previstas.

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1 Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido neste Aditamento, ainda que posteriormente ao seu uso, sendo que 0s
termos indicados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui expressamente definidos tém o
significado que lhes foi atribuido no Contrato.

2. AUTORIZACOES

2.1. O presente Aditamento é firmado com base nas deliberagbes aprovadas na Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI e nos Atos Societarios 2022, cujas atas serdo registradas na JUCESP.

3. REGISTROS

3.1.  As Fiduciantes obrigam-se a, sendo a Novum exclusivamente responsavel por todas as
despesas em decorréncia de tais atos:

0) em até 5 (cinco) Dias Uteis ap0s a celebracio deste Aditamento, requerer o registro no
Cartorio de RTD;

(i) entregar a Securitizadora, com cdpia para 0 Agente Fiduciario dos CRI, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de obteng&o do registro, uma via original deste Aditamento
devidamente registrado no Cartério de RTD;

(iii)  em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a celebracio deste Aditamento, requerer o registro na
JUCESP dos Atos Societarios 2022, obrigando-se a apresentar as copias dos respectivos
protocolos a Securitizadora, com cOpia para o Agente Fiduciario dos CRI, em até 1 (um)
Dia Util ap6s sua realizacio; e
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(iv)  entregar a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de obtenc&o dos registros, uma copia digitalizadas dos Atos
Societarios 2022 devidamente arquivados na JUCESP.

3.2. Na hipdtese de as Fiduciantes ndo providenciarem os registros do presente Aditamento, nos
termos da Clausula 3.1 acima, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ficam, desde ja, de
forma irrevogavel e irretratavel, autorizados e constituidos de todos os poderes para, em nome das
Fiduciantes e as expensas da Novum, como seus bastantes procuradores, nos termos do artigo 653 e
684 e do paragrafo 1° do artigo 661, ambos da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada, fazer com que sejam realizadas os registros deste Aditamento.

3.2.1.0s eventuais registros do presente Aditamento, efetuados pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitacdo expressa dos Titulares dos CRI, ndo
isentam as Fiduciantes da caracterizagdo de um descumprimento de obrigagdo nédo
pecunidria, nos termos da Escritura de Emissao.

4. ALTERACOES

41.  As Partes, por meio deste Aditamento, concordam em atualizar a raz&o social da
Securitizadora, de modo que todas as referéncias & “RB Capital Companhia de Securitizagdo”
deverdo ser lidas como “Opea Securitizadora S.A.”.

4.2.  As Partes decidem, de comum acordo, alterar a defini¢do de “Documentos da Operacéo”
que consta do Considerando “(C)” do Contrato, passando a vigorar a partir da data de assinatura do
presente Aditamento, de acordo a seguinte redag&o:

“C. fazem parte da Oferta os seguintes documentos (conforme definidos no Termo de
Securitizagdo): (i) a Escritura de Emissdo; (ii) o(s) boletim(ns) de subscricdo das
Debéntures; (iii) este Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des e Quotas; (iv) o
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) as Escrituras de Hipoteca; (vi)
os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (vii) o Termo de Securitizacdo; (viii) o
Instrumento de Emissdo de CCI; (ix) o Contrato de Distribuicio; (x) cada boletim de
subscricdo dos CRI; (xi) a declaracdo de investidor profissional; (xii) os demais
instrumentos celebrados com prestadores de servicos contratados no &mbito da Emisséo
e da Oferta; e (xiii) eventuais aditamentos aos instrumentos mencionados nos itens
anteriores, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacdo”);”

4.3. As Partes decidem, de comum acordo, alterar a redacdo da Clausula 7.2, item “(xvi)”, do
Contrato, que passara a vigorar com a seguinte nova redacao:
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“7.2. Obrigacdes dos Fiduciantes. Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste
Contrato e na Escritura de Emisséo, as Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigam-se e comprometem-se, durante a vigéncia do presente Contrato, a:

(.)

(xvi) as Desenvolvedoras ndo poderdo contrair matuos, adiantamentos ou quaisquer
espécies de empréstimos, exceto (a) para as Fiduciantes, contanto que para fins de
execucdo das obras ou demais custos relacionados ao desenvolvimento dos respectivos
Empreendimentos desde que mantido a relacdo do indice de Minimo de Garantia
(conforme definido na Escritura de Emiss&o) e do Novo indice Minimo de Garantia
(conforme definido na Escritura de Emissdo) ajustado a este novo endividamento, sendo
certo que o novo endividamento deve ser acrescido ao divisor do indice Minimo de
Garantia e do Novo indice Minimo de Garantia; ou (b) se previamente autorizado pela
Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral
de Titulares de CRI especialmente convocada com esse fim”.

5. DECLARACOES E GARANTIAS

5.1. Declaracoes dos Fiduciantes e das Desenvolvedoras. Os Fiduciantes e cada uma das
Desenvolvedoras declaram, com relagdo a si préprias, na data deste Aditamento, que:

(1) sdo sociedades devida e validamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil, com plenos poderes, capacidade e autoridade para
conduzir os seus negécios;

(i) seus representantes legais que assinam este Aditamento tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir as obrigac@es ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iii)  realizam suas atividades de acordo com seus objetos sociais e estdo cumprindo com a
legislacdo aplicavel relativa a conducéo de seus negdcios e ao exercicio de suas atividades;

(iv) estdo devidamente autorizados e obtiveram todas as licengas e autorizagdes, inclusive as
societarias, regulatérias e contratuais, necessarias a celebragdo deste Aditamento e ao cumprimento
de suas obrigacdes previstas aqui, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, regulatorios e
estatutarios necessarios para tanto;
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(v) inexiste qualquer deciséo ou condenacéo, judicial, administrativa ou arbitral que as torne
incapazes de cumprir com as suas obrigacOes previstas neste Aditamento;

(vi) este Aditamento constitui obrigacgdes legais, validas, eficazes e vinculativas as Fiduciantes
e as Desenvolvedoras, exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, conforme
alterada (“Cadigo de Processo Civil”);

(vii)  conhecem e estéo de acordo com todos os termos e condi¢Oes da Escritura de Emissado e das
Obrigacdes Garantidas, bem como tém ciéncia de que o descumprimento das obrigacdes assumidas
no ambito deste Aditamento e do Contrato podera, observadas as disposi¢cdes da Escritura de
Emisséo, dar ensejo ao vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas;

(viii) a celebracdo do presente Aditamento, bem como o cumprimento do disposto neste
instrumento (a) ndo infringe ou estd em conflito com (a.1) quaisquer leis aplicaveis; (a.2) qualquer
ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face das Fiduciantes e de cada
uma das Desenvolvedoras; (a.3) os documentos constitutivos das Fiduciantes e de cada uma das
Desenvolvedoras; (i.4) quaisquer deliberagdes aprovadas pelos 6rgdos societéarios das Fiduciantes e
de cada uma das Desenvolvedoras; (i.5) quaisquer contratos ou instrumentos vinculando as
Fiduciantes e/ou qualquer uma das Desenvolvedoras e/ou qualquer de seus ativos; (ii) nem resultardo
na constituicdo de qualquer gravame sobre qualquer ativo ou bem das Fiduciantes e de cada uma
das Desenvolvedoras, ou em qualquer obrigagdo de constituir tais gravames, exceto pelos gravames
constituidos nos termos do presente Aditamento e/ou dos demais Documentos da Operacéo; e

(ix) todas as declaracBes e garantias prestadas pelos Fiduciantes e cada uma das
Desenvolvedoras, conforme o caso, no Contrato, permanecem validas e verdadeiras nesta data.

5.1.1.0s Fiduciantes comprometem-se a notificar a Securitizadora, com cdpia para o Agente
Fiduciario dos CRI, em 2 (dois) Dias Uteis ap6s sua ocorréncia, caso quaisquer das
declaragdes prestadas neste Aditamento tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incorretas ou incompletas.

5.2. Declaracdes da Securitizadora. A Securitizadora declara e garante que:

(1) é uma instituicdo devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, devidamente autorizada a conduzir suas atividades
comerciais e com poderes para livremente exercer a administracdo de seus bens;
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(i) este Aditamento constitui uma obrigacdo legal, vélida e eficaz da Securitizadora,
exigivel de acordo com seus respectivos termos;

(iii)  encontra-se autorizada, nos termos de seu estatuto social, da lei e pelas autoridades
governamentais, a cumprir e executar todas as disposicdes contidas neste Aditamento e
nenhuma outra autorizacgao, consentimento ou aprovacao de, notificacdo a ou registro
com qualquer autoridade governamental ou qualquer outra pessoa foi exigido ou deve
ser obtido ou feito para a devida assinatura, entrega, protocolo, registro ou cumprimento
deste Aditamento ou de qualquer operagéo aqui contemplada;

(iv) este Aditamento e as obrigacdes nele previstas constituem obrigagdes licitas, validas e
vinculantes da Securitizadora, exequiveis de acordo com o0s seus termos e condicOes; e

(V) a assinatura, entrega e cumprimento do presente Aditamento ndo viola qualquer
dispositivo de seu estatuto social, qualquer obrigagdo anteriormente assumida ou
quaisquer leis e regulamentos a que se encontre sujeita; e

(vi) todas as declaracbes e garantias prestadas no Contrato, permanecem validas e
verdadeiras nesta data.

6. RATIFICACAO DO CONTRATO

6.1.  Todos os termos e condi¢Bes do Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados pelo
presente Aditamento sdo, neste ato, ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1. Caso qualquer disposicdo do presente Aditamento seja julgada invélida, ilegal ou
inexequivel nos termos da legislacdo aplicavel, a disposicdo em questdo sera considerada ineficaz
apenas na medida de tal invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade e ndo afetara quaisquer outras
disposicOes do presente Aditamento. Nessa hipdtese e na medida permitida pela legislagéo aplicavel,
as Partes, de boa-fé, negociardo e celebrardo um aditamento ao presente aditamento a fim de
substituir a referida disposicdo por uma nova que reflita sua intencdo original e seja valida e
vinculante.

7.2.  AsobrigacOes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes, seus sucessores e cessionarios a qualquer titulo ao seu fiel e pontual cumprimento.
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7.3. Os Fiduciantes ndo poderdo ceder ou transferir os direitos e obrigacGes decorrentes deste
Aditamento a quaisquer terceiros, a qualquer titulo, exceto se com o prévio e expresso consentimento
da Securitizadora, ap6s consulta aos titulares dos CRI.

7.4. O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
incisos Il e V, do Codigo de Processo Civil, ficando as Partes cientes de que, independentemente
de quaisquer outras medidas cabiveis, as Obriga¢des Garantidas comportam execugdo especifica,
submetendo-se as disposicOes dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas
espécies de execucgdo (artigo 797 e seguintes), todos do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo de
ser declarado o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissé&o.

7.5.  Aabstencdo do exercicio de qualquer direito ou faculdade assegurada por este Aditamento
ou pela legislacdo aplicavel a Securitizadora, bem como eventual tolerdncia para com eventuais
atrasos no cumprimento de quaisquer das obrigagdes assumidas neste Aditamento ndo significardo
novagao ou derrogacao de qualquer clausula deste Aditamento.

7.6. Sem prejuizo a qualquer estipulagdo em contrério aqui contida, em caso de inconsisténcia
entre a Escritura de Emissdo e este Aditamento, as clausulas aplicaveis deste Aditamento
prevalecerdo no tocante a criacdo, aperfeicoamento e prioridade do direito de garantia aqui
estabelecido, assim como aos direitos disponiveis a Securitizadora, sob as leis brasileiras, em relacéo
aos Bens Alienados Fiduciariamente.

7.7.  AsPartes e as Intervenientes Anuentes reconhecem que as declara¢@es de vontade das partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagéo aos signatarios quando
é utilizado o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Puablicas
Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria
n°® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em
meio eletrdnico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Aditamento pode ser
assinado digitalmente por meio eletrdnico conforme disposto nesta Clausula.

7.8. Este Aditamento devera entrar em vigor a partir da data aqui indicada, independentemente
de uma ou mais Partes o celebrarem eletronicamente em data diferente. N&o obstante, caso qualquer
das Partes celebre eletronicamente o presente Aditamento num local diferente, o local de celebragéo
sera considerado, para todos os efeitos, como sendo a Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
conforme indicado abaixo.

7.9. Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as Leis da Republica Federativa
do Brasil.
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7.10. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de So Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando, assim, certas e ajustadas, as Partes e as Intervenientes Anuentes firmam o presente
Aditamento, mediante a utilizagdo de certificados digitais emitidos por entidade credenciada pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), juntamente com 2 (duas) testemunhas,
que também o assinam.

Sao Paulo, 1 de novembro de 2022.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina de assinatura 1/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Acoes
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Fiduciante:
DocuSigned by: DocuSigned by:
SMA (astre Fusunde (uis Formands Carni Brtin,
Assinado por: SHEYLA CASTRO RESENDE:07069698631 Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPF: 07069698631 U CPF: 26514030831
Papel: Diretora Papel: Diretor
| Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 20:03:16 BRT Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:42:34 BRT
1oep
Brasil & Brasil =
E59398C3_45gﬁ49036f57061 EFEtA D805834I?2 43668 1Cl 0ECB6AD4389 - -
ome: Sheyla Castro Resende ome: LUis Ferhando Garzi Ortiz

Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 2/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Acoes
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Fiduciante:

DocuSigned by:
Slayla (astro Fesnde
Assinado por: SHEYLA CASTRO RESENDE:07069698631

U CPF: 07069698631
Papel: Diretora
Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 20:03:20 BRT
nn

GAFISA 80 S.A.

DocuSigned by:
(uis Fumands Carn Bitiey

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPF: 26514030831
Papel: Diretor
| Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:42:37 BRT

iehe=
Hw‘ésfﬁsé%"%‘ﬁ@i?ﬁf“’@é%ﬁo Resende

Cargo: Diretora

ohe=
B P FETattlo Garzi Ortiz

Cargo: Diretor



DocuSign Envelope ID: 5479ED73-BF79-442D-BD6D-7A3F66B87EF8

P&gina de assinatura 3/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Acoes
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Fiduciante:

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:
(uis Fumands Carn Bitiey

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPF: 26514030831

DocuSigned by:

Qi of e Prassi « S

Assinado por: GUILHERME LUIS PESENTI E SILVA:00749863099
U  CPF oor4sesaoss

Papel: Diretor Papel: Diretor
I Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:42:40 BRT | Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 18:33:54 BRT
10D
TICF—
Brasil

SHIEETE Férfafitdo Garzi Ortiz

Cargo: Diretor

D
HVE?%%’E?“@“Eﬁﬁ’@W’ﬁQéDtDuiS Pesenti e Silva

Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 4/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Acoes
e Quotas em Garantia e Outras Avengas”

. o
Fiduciaria:
DocusSigned by: DocuSigned by:
huiagp Faria, Sibutira Jéssica Diiny
Signed By: THIAGO FARIA SILVEIRA:13768546780 Signed By: JESSICA DINIZ CUSTODIO:42266597833
U CPF: 13768546780 U CPF: 42266597833
Signer Role: Procurador Signer Role: Procuradora
Signing Time: 03/11/2022 14:30:31 BRT | Signing Time: 03/11/2022 14:57:36 BRT
1eP: 1eP:
Brasil = Brasil
71B4E3ALAI A H H 1A891048DCRRD4. 14RBAA A H
Nome?” TRIaGY Faria Silveira Nome? Jessicd DiniZz"Custodio

Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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Pagina de assinatura 5/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Acles
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Interveniente Anuente:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

DocuSigned by:
Matlueus Gomes Faria

Assinado por: MATHEUS GOMES FARIA:05813311769
U CPF: 05813311769
Papel: Procurador
| Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 18:19:11 BRT
If‘P

DocuSigned by:
Pedre Paude Farme Dlmoud. Fumandes de Bliciva.

Assinado por: PEDRO PAULO FARME D AMOED FERNANDES DE OLIV...

U CPF: 06088372702
Papel: Procurador
| Data/Hora da Assinatura: 03/11/2022 09:37:05 BRT
7oY.

Brasil =/
AS570DEECF, 042F4C305495F

Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Procurador

ehe=
Q'Eili%aéﬁf”‘mﬁseaaefﬁnmﬁfaulo Farme

Fernandes de Oliveira

Cargo: Procurador

D" Amoed
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P&gina de assinatura 6/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienacé@o Fiduciaria de A¢des
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Interveniente Anuente:

GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:

[uis Funands Carsyi Brtiny

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPri26514030831

Papel: Diretor

Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:42:43 BRT

ICP:

Brasil
5D808834D2E9436681CDZ30ECE6AD4389

Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz

Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 7/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienacé@o Fiduciaria de A¢des
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Interveniente Anuente:

1230 CORONEL MURSA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:

[uis Furnando Carsyi Brtiny

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPri26514030831

Papel: Diretor

Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:42:47 BRT

ICP:

Brasil
5D808834D2EQ4366R1CDZIDECE6ADA389

Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz

Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 8/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienacé@o Fiduciaria de A¢des
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Interveniente Anuente:

1240 SERRA DE JAIRE SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:

Luis Furmaunds Carsy Btivy

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPF:26514030831

Papel: Diretor
| Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:42:50 BRT

==
B ——

Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 9/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienacé@o Fiduciaria de A¢des
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Interveniente Anuente:

1490 AFONSO DE FREITAS SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:

Luis Furmaunds Carsy Btivy

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPF:26514030831

Papel: Diretor
| Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:42:53 BRT

==
B ——

Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 10/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Agdes
e Quotas em Garantia e Outras Avengas”

Interveniente Anuente:

1610 ANTONIETA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:

Luis Furmaunds Carsy Btivy

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPF:26514030831

Papel: Diretor
| Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:42:56 BRT

==
B ——

Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 11/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Agoes
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Interveniente Anuente:

1950 TUIUTI SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:

(uis Frmaunds Carsyi Btiey

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPri26514030831

Papel: Diretor

Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:43:00 BRT
1an

IeE—=
H?B?’ﬁ%’?zfiﬁefécﬁgfﬁﬁﬁgdo Garzi Ortiz

Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 12/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de A¢des
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

Interveniente Anuente:

SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:

Luis Furmaunds Carsy Btivy

Assinado por: LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ:26514030831
U CPF:26514030831

Papel: Diretor
| Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 19:43:03 BRT

==
B ——

Cargo: Diretor
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P&gina de assinatura 13/13 do “Primeiro Instrumento Particular de Alienacao Fiduciéria de A¢bes
e Quotas em Garantia e Outras Avencas”

DocuSigned by DocuSigned by
Gabricl. Tawtiva, Gosun Thalita dbus fins
Assinado por: GABRIEL TAVEIRA GOSUEN Assinado por: THALITA ALVES LINS:42253838810
1.0 CPF: 40585812802 2.0 CPF: 42253838810
. Papel: Testemunha . Papel: Testemunha
Data/Hora da Assinatura: 01/11/2022 18:09:53 BRT | Data/Hora da Assinatura: 03/11/2022 15:27:45 BRT
iCP: iCP:
Brasil - Brasil

Nome: ‘GaBriel Taveird Gosuen Nome* THaftd ARNES Tins

CPF/ME: 405.858.128-02 CPF/ME: 422.538.388-10
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